) SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ )
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ZABIANKA” w GDANSKU
Za okres od lipca 2023r do maja 2024r

Zgodnie z wymogami Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej Zabianka w Gdansku Rada Nadzorcza
ukonstytuowata sie w lipcu 2023 roku i pracowata w kolektywie sktadajgcym sie z 17 oséb.

Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym pracowata w nastepujgcym sktadzie:

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej — Andrzej Kupidura

Z-ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej — Zbigniew Marszatek

Sekretarz Rady Nadzorczej — Teresa Stefanczyk

Komisja Rewizyjna

Przewodniczgcy - Zofia Krause

Czionkowie: Joanna Odjas, Henryk Kwiatkowski, Elzbieta Niestryjewska
Komisja Eksploatacji

Przewodniczacy -Jan Zebracki

Czilonkowie: Karol Pycinski, Dawid Ustarbowski, Leszek Rodziewicz
Komisja Mieszkaniowa

Przewodniczgca -Halina Bogacka

Czionkowie: Alicja Bielska, Matgorzata Szymanska

Komisja ds. Gospodarczych i Samorzadowych

Przewodniczgcy -Urszula Wiklinska

Czionkowie: Anna Klawitter, Matgorzata Benich

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 11 protokotowanych plenarnych
posiedzen w trakcie ktérych podjeta 19 uchwat dotyczacych planéw i zasad biezgcego
funkcjonowania Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym pracowata w petnym sktadzie osobowym.
Protokoty z plenarnych posiedzen jak i uchwaty Rady Nadzorczej, zgodnie z Regulaminem i
Statutem , przechowywane sg w dokumentacji Rady Nadzorczej i udostepniane cztonkom Sp-ni
w siedzibie Rady, na kazde Ich zyczenie.

Rada Nadzorcza oprécz posiedzen plenarnych dziatata poprzez komisje tematyczne, ktére
zajmowaty sie biezgcymi sprawami, zwigzanymi z prawidtowym funkcjonowaniem spétdzielni.

Komisja Rewizyjna

Pod przewodnictwem Zofii Krause,w okresie sprawozdawczym odbyta 12 posiedzenh na ktérych
zapoznawata sie biezgcg korespondencjg i analizg przedtozen Zarzadu, analizowata wyniki
wewnetrznych kontroli przeprowadzonych przez cztonkéw komisji kontrolujgcych.

Na posiedzeniach Komisji omawiano wykonanie plandéw rzeczowo-finansowych z udziatem
zastepcy prezesa ds. finansowych na ktérych wyjasniono niejasnos$ci, zapytania i uwagi cztonkow
komisji.

Plan rzeczowo-finansowy za 2023r. oméwiono ze szczegdlnym uwzglednieniem kosztéw
eksploatacji , remontow oraz struktury organizacyjnej wraz z realizacjg funduszu pfac.
Cztonkowie Komisji Rewizyjnej w okresie sprawozdawczym przeprowadzili kontrole refundaciji
Srodkow pienieznych za wymiane stolarki okiennej, sSrodkow pienieznych w kasie spoétdzielni na
koniec roku 2023 oraz kontrole kosztéw ponoszonych z tytutu obstugi prawnej spétdzielni

a takze kontrole struktury organizacyjnej z uwzglednieniem zakresu obowigzkdw.

W omawianym okresie Komisja Rewizyjna stwierdza, ze dziatalnos¢ spotdzielni nie budzi
zastrzezen .




Komisja Rewizyjna bedzie postulowata by Rada zwrdécita sie Walnego Zebrania Cztonkéw
o udzielenie absolutorium dla wszystkich cztonkéw Zarzadu Spétdzielni.

Komisja Ekspoloatacji

Pod przewodnictwem inz. Jana Zebrackiego dokonata przegladu stanu technicznego catego
osiedla Zabianka sporzgdzajgc protokét z wyszczegdlnieniem zauwazonych usterek w
poszczegolnych budynkach ,koncentrujgc sie w szczegdolnosci na elementach jak ;
Uszkodzenia techniczne elewaciji;

Zagrzybienia (ple$nh) szczegdlnie od strony poétnocnej;

Uszkodzenia tynkow w klatkach schodowych;

Uszkodzenia przy wejsciach do budynkéw;

Uszkodzenie niektérych ciggdw komunikacyjnych (chodniki);

abrwd =

Szczegotowy wykaz usterek zostat przekazany Zarzgdowi Spotdzielni.

- cztonkowie komisji uczestniczyli w odbiorze wezta cieptowniczego, modernizacji instalacji
C.0O. z montazem piondéw tazienkowych w budynkach: Rybacka 5, 7, oraz Szyprow 4

- cztonkowie komisji brali udziat w odbiorze zmodernizowanej instalacji gazowej w
mieszkaniach budynkow Subistawa 21A,B. Subistawa 23 (wszystkie klatki), Pomorska 18
(wszystkie klatki) oraz Pomorska 15 Ai B.

- w skutek awarii napedow wind w budynkach Subistawa 21 B i Sztormowa 7 F dozor
budowlany wstrzymat dalsze ich uzytkowanie.

Cztonkowie komisji brali udziat w technicznym odbiorze nowych napedow dzwigni wciggarki
ktére zostaty dopuszczone do uzytkowania przez nadzoér budowlany.

- Komisja Eksploatacji zapoznata sie z nowym planem remontéw na rok 2024 przedtozonym
przez zarzad spotdzielni postulujgc Radzie jego akceptacje.

Komisja Mieszkaniowa

Pod przewodnictwem Haliny Bogackiej wspotpracowata z Dziatem Cztonkowskim i
Dziatem Windykacji od lipca 2023 do kwietnia 2024r. w tym okresie komisja kontrolowata na
biezgco stan zadtuzen lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych.

e Roczny wymiar opfat eksploatacyjnych i czynszowych w 2023 roku wynidst 35 311 620zt w
stosunku do roku 2022 wzrdst o 11,57% co przy oficjalnej stopie inflacyjnej przewyzszajgcej
ten wskaznik, komisja uznata za stan zadowalajgcy.

e Wg stanu na dzien 31.12.2023 zalegtosci z tytutu optat eksploatacyjnych i czynszowych
wyniosty 1529 031 zt co sSwiadczy o utrzymywaniu sie statej tendencji co do poziomu
zadtuzen.

e Stosunek procentowy zadtuzen do rocznego wymiaru optat wyniost 4,33% i
w stosunku do roku 2022 (wzrost o 0,55 % ) .
Po konsultacji z Zarzgdem przedstawiono Radzie opinie, ze nie stanowi to Zzadnego
zagrozenia dla stanu finanséw Sp-ni i ze posiada Ona caty czas zdolnos¢ do regulowania
biezgcych zobowigzan.

e Najliczniejszg grupe wsrod dtuznikow stanowili lokatorzy zalegajgcy z czynszem do jednego
miesigca, zas najwyzsze zadtuzenia generowali zalegajacy z czynszem powyzej trzech m-
cy
Naliczone i wyegzekwowane odsetki z tytutu nieterminowo wnoszonych optat wyniosty
44 068zt

e W 2023 roku wyegzekwowano naleznosci na kwote 169 789zt.

e Wg stanu na dzien 31.12.2023r. w sgdzie znajdujg sie sprawy na kwote 180 924zt w tym za
rok 2023 na kwote 109 023z}

Dla wykonania zadan Komisja Mieszkaniowa przeprowadzita 10 spotkan oraz brata udziat w
plenarnych posiedzeniach Rady Nadzorczej. Komisja Mieszkaniowa przeprowadzita szereg
kontroli w zakresie wynajmowania lokali uzytkowych, znajdujgcych sie w zasobach Sp-ni. Materiaty



z przeprowadzonych kontroli oraz przebieg rozmow z dtuznikami komisja przekazywata w formie
wnioskow na Plenum rady Nadzorczej.

Komisja ds. Gospodarczych i Samorzadowych

W okresie sprawozdawczym pod przewodnictwem Urszuli Wiklinskiej komisja odbyta 9

protokotowanych posiedzen, podczas ktorych zajmowata sie nastepujgcymi tematami:

1. Analizg i opiniowaniem sktadanych przez Zarzgd Spoétdzielni kwartalnych sprawozdan z
wykonania planu rzeczowo — finansowego,

2. Analizg i opiniowaniem ziozonych przez Zarzad Spoétdzielni  materiatow
i projektow uchwat dotyczgcych zatozen i plandéw rzeczowo-finansowych na 2024r. oraz
stawek optat eksploatacyjnych obowigzujgcych od 01.01.2024r,

3. Zapoznaniem sie i opiniowanie uchwat dotyczgcych odwotania Cztonka Zarzgdu oraz
powotania nowego Cztonka Zarzadu,

4. Opracowaniem czterech regulaminow dla poszczegolnych komisji tematycznych
dziatajgcych w Radzie Nadzorczej,

5. Wspdtpracag z innymi komisjami tematycznymi,

6. Opiniowaniem korespondencji, jaka wptywata do Rady Nadzorczej od Zarzadu i cztonkéw
spotdzielni.

Wypetniajgc Statutowe dziatania, Rada nadzorowata prace Zarzadu poprzez:
- analizowanie materiatéw otrzymywanych od Zarzadu
- uzyskiwanie informacji i szczegotowych wyjasnien od cztonkow Zarzadu .

W ocenie Rady Nadzorczej przy omawianiu problemow kierowano sie przede wszystkim
wynikami ekonomicznymi i sprawami 0 znaczeniu spotecznym.

Rada Nadzorcza jako organ kontrolny stwierdza prawidlowe zarzadzanie majatkiem
Spétdzielni i uznaje, ze koszty jak i przychody w stosunku do planéw oscylowaly w
wielkosciach planowanych, co swiadczy o prawidlowej gospodarce finansowe;j.

Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw o zatwierdzenie
sprawozdania finansowego Spoétdzielni za rok 2023 i udzielenie absolutorium czionkom
Zarzadu za okres od 1 stycznia do 30 grudnia 2023 roku.

Podsumowujac roczny okres dzialalnosci, Rada Nadzorcza przedkiada niniejsze
sprawozdanie Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw wnoszac o jego przyjecie..

Czionkowie Rady Nadzorczej

1. Andrzej Kupidura 10. Elzbieta Niestryjewska
2. Zbigniew Marszatek 11. Karol Pycinski

3. Teresa Stefanczyk 12. Dawid Ustarbowski

4. Zofia Krause 13. Leszek Rodziewicz

5. Jan Zebracki 14. Alicja Bielska

6. Halina Bogacka 15. Matgorzata Szymanska
7. Urszula Wiklinska 16. Anna Klawitter

8. Joanna Odjas 17. Matgorzata Benich

9. Henryk Kwiatkowski






