REGULAMIN

uzytkowania, napraw i remontow lokali oraz czesci wspolnych

nieruchomosci w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zablanka”

w Gdansku

Podstawa prawna:
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Ustawa z dnia 16.09.1982 roku Prawo spo6tdzielcze.
Ustawa z dnia 15.12.2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych.
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Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r
sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych.

Ustawa z dnia 07.07.1994 roku Prawo budowlane.

Ustawa z dnia 24.06.1994 roku o wtasnosci lokali.

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zabianka” w Gdansku.

I. Postanowienia ogolne
§1

Przepisy Regulaminu okreslaja obowigzki Sp6tdzielni, oséb ktérym przystuguje pra
lokalu oraz wszystkich 0s6b wspdlnie z nimi' zamieszkujgcych tacznie z przebywaj
w charakterze gosci 0s6b uzytkujgcych lokal.

Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia znajdujgce sie na terenie Spétdzi
wspolnym dobrem wszystkich 0séb, ktérym przystuguje prawo do lokalu.
Obowigzek dbatosci o stan techniczny oraz porzadek i estetyke -budynkéw i ter
spoczywa na Spoétdzielni oraz na wszystkich osobach, ktérym przystuguje pra‘
lokalu, na uzytkownikach lokali i terendw.

wo do
acymi

elni sg

eNnow,
wo do

Remonty i konserwacje nalezace do obowigzkow Spédtdzielni wykonywane sa zgodme
z zatwierdzonym rocznym Planem Rzeczowo-Finansowym i finansowane s3 ze srodkow

przeznaczonych na ten cel.

Wszelkie prace remontowe lub awaryjne wykonywane w budynkach lub lokalach

uzytkowych obcigzajg koszty eksploatacji.

Postanowienia niniejszego Regulaminu majg na celu zabezpieczenie i ochrone mienia

spétdzielczego, utrzymanie budynkéw i ich otoczenia w nalezytym stanie technic
bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz zapewnienie osobom, ktérym przystuguje
do lokalu zdrowych, estetycznych warunkéw zamieszkania.

II. Obowiazki Spéldzielni
§2

Znym,
prawo

Do obow1qzkow Spotdzielni nalezy utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym wszystkich

elementéw sktadowych nieruchomosci, ktére stanowig jej cze$é wspdlna, poprzez ich rer
naprawy i konserwacje. W szczeg6lnosci Spétdzielnia zobowigzana jest do:

nonty,
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1) zapewnienia nalezytego stanu technicznego budynkéw oraz otoczenia tych budynkow
i terenu zewnetrznego osiedla,

2) dokonywania okresowych kontroli stanu technicznego budynkéw zgodnie z przepisami
prawa,

3) zlecania oraz nadzorowania nad prawidlowym wykonywaniem napraw biezgcych,
konserwacji i remontéw zasobdéw Spoétdzielni wymienionych w ust. 1 zgodnie
z obowigzujgcymi, w tym zakresie przepisami oraz zawarta z wykonawcg umowa,

4) dokonywania naprawy lub wymiany przewoddw instalacji oraz innych napraw zgodnie
z zapisami w tresci Regulaminu,

5) zapewnienia nalezytego os$wietlenia klatek schodowych, wejscia do budynku
i pomieszczen wspdlnego uzytku,

6) zapewniania osobom, ktérym przystuguje prawo do lokalu odpowiedniego poruszania
sie po ciggach komunikacyjnych pieszych i jezdniach w obrebie osiedla,

7) zapewnienia dostawy medidw do nieruchomosci zgodnie z wlasciwymi przepisami,

8) kontroli dziatania urzadzen i instalacji w poszczegdlnych mieszkaniach w obecnosci
osoby posiadajacej prawo do lokalu w dni powszednie w godz. 7%°-15%,
a w wyjatkowych wypadkach (awaria) réwniez w pozostalych dniach i godzinach,

9) usuwania w trybie pilnym powstalych awarii, skutkujacych stratami materialnymi dla
Spoétdzielni lub znaczgcymi utrudnieniami dla oséb, ktérym przystuguje prawo do
lokalu, jezeli usterka ta podlega naprawie przez Administracje Spétdzielni,

10) informowania mieszkancoéw o biezgcych wydarzeniach, np. terminach usunigcia awarii,
przegladow budynkoéw, remontéw czgéci wspdlnych budynku przeprowadzanych przez
Spétdzielnie itp. poprzez informowanie w gablotach na klatkach schodowych,
w skrzynkach pocztowych lub podanie informacji bezposrednio zainteresowanym.

11) rozpatrywanie skarg i wnioskdw na dziatalno$¢ Spoéldzielni nalezy do kompetenciji
Zarzadu Spétdzielni.

III. Obowiazki oséb, ktorym przystuguje prawo do lokalu
§3

Lokal nalezy uzywaé zgodnie z jego przeznaczeniem.

. Zmiana przeznaczenia lokalu mieszkalnego na inne cele wymaga zgody Zarzadu

Spétdzielni.
Zarzad Spétdzielni moze odmoéwié lub cofngé zgode na prowadzenie w mieszkaniu
dziatalnosci gospodarczej, jezeli charakter wykonywanej pracy stwarza ucigzliwo$¢ 1 jest
szkodliwy dla oséb, ktorym przystuguje prawo do lokalu zamieszkatych w obrebie
nieruchomosci.

§4
Wszelkie trwate przerdbki w lokalach, a w szczeg6lnosci zmiany konstrukcyjne - stawianie
i rozbieranie $cianek dziatowych, przebudowa lub remont loggii, klatek schodowych,
wymiana stolarki okiennej, naprawa lub wymiana posadzek i warstw podtogowych
w lokalu, zakladanie dodatkowych urzadzen wodno-kanalizacyjnych, wymiana instalacji
elektrycznej, kanalizacyjnej, wodociagowej, gazowej 1 wentylacyjnej moga byé
dokonywane wylacznie po uzyskaniu pisemnej zgody oraz warunkéw technicznych od
Zarzadu Spoélidzielni i na koszt osoby, ktére] przystuguje prawo do lokalu, bez prawa do
zgdania zwrotu rOwnowartosci poniesionych naktaddw.

Osoba, ktorej przystuguje prawo do lokalu przed przystgpieniem do remontu ma
obowigzek:



a) wystapi¢ do Spéidzielni o zgode oraz warunki techniczne na przeprowadzenie
planowanego zakresu prac remontowych:
- Zatgeznik nr 1 — o$wiadczenie whasciciela lokalu w sprawie zabudowy loggii,
- Zalaeznik nr 2 — zakres prac przy remoncie plyty loggii,
- Zatacznik nr 3 — zakres prac przy wymianie/remoncie warstw podtogowych w lokalu,
b) powiadomi¢ Spétdzielnie o czasie trwania remontu,
¢) poda¢ sposéb zabezpieczenia materiatéw poremontowych (wywéz gruzu, urzadzen
sanitarnych, desek, okien itp. a takze przedmiotéw i substancji njebezpieczniych) -
osoba, ktérej przystuguje prawo do lokalu ma obowiazek we wlasnym zakresie i na
wlasny koszt zabezpieczy¢ wywédz w/w materiatow,
W przypadku naruszenia postanowien § 4 ust. 112 Zarzad moze natozy¢ na osobe,
ktérej przystuguje prawo do lokalu obowigzek przywrdcenia stanu pierwotnego tego
lokalu.
4. Prace remontowe o duzym stopniu hatasu mozna wykonywaé wylaeznie w godzinach od
8% do 18" w dni powszednie, a w soboty w godz. od 8 do 16%.
5. W przypadku uszkodzenia podczas remontu lokalu, przeprowadzki lub innych czynnesei
klatki, windy (drzwi, posadzek, $cian) lub innych czesci wspélnych nieruchomosci przez
osobg, ktérej przystuguje prawo do lokalu lub 0séb pracujacych na jej zlecenie, ciazy
obowiazek przywrdcenia uszkodzonych elementéw do stanu pierwotnego.
6. W razie awarii instalacji pionowych, przebiegajacych przez lokal, osoba ktérej przystugije
prawo do lokalu zobowigzana jest do usuniecia na wlasny koszt zabudéw tej inst:alacji.
Spotdzielnia nie zwraca kosztéw odtwarzania zabudowy w celu usuniecia awarii badz jej
skutkow.

w

§5

1. Zabrania si¢ jakichkolwiek ingerencji w urzadzenia techniczne budynku osobom
nieupowaznionym i bez zgody Spétdzielni.

2. Obowigzkiem kazdej osoby, ktérej przystuguje prawo do lokalu lub najemcy jzst
natychmiastowe zgloszenie w Administracji Spétdzielni zauwazonych awarii oraz
uszkodzefi instalacji i urzadzen znajdujacych sie w budynku lub jego otoczemiu
(np. peknigcie i zator rur, zacieki na suficie itp.) bez wzgledu na przyczyng ich powstania
oraz na to, kogo koszt naprawy obcigza.

§6

1. Instalowanie dodatkowego o$wietlenia elektrycznego, przerabianie instalacji elektryczne;j
1 podiaczenia urzadzen elektrycznych w piwnicach oraz schowkach bez pisemnej zgody
Zarzadu Spoétdzielni jest zabronione.

2. Zabrania si¢ ingerencji i dokonywania zmian nastawy przeplywu w zaworach
termostatycznych zainstalowanych przy grzejnikach centralnego ogrzewania.

3. Do regulacji temperatury w lokalu przeznaczona jest glowica termostatyczna.

§7
Zakladanie dodatkowych urzadzes, instalacji na czesciach wspdlnych nieruchomosei jest
dozwolone tylko za zgoda Zarzadu. W przypadku instalacji teletechnicznej (internet) Zérza_d,
na wniosek wiasciciela lokalu, wydaje stosowne warunki techniczne.

§8
Zabrania si¢ dokonywania zabudowy korytarzy bez pisemnej zgody Zarzadu Spétdzielni,




§9
Zabrania si¢ montazu na zewnetrznych $cianach budynkéw jakichkolwiek urzadzen,
dodatkowych instalacji, markiz, zaluzji, krat okiennych, reklam, klimatyzatoréw, paneli

fotowoltaicznych.

§10
Celem zapobiezenia strat energii elektrycznej nie nalezy pozostawié w piwnicy, na korytarzach
piwnic, w suszarniach i na klatkach schodowych zapalonego $wiatta. Drzwi prowadzace do
piwnic nalezy zamyka¢ na klucz.

§11

1. Na okres zimy osoby, ktérym przystuguje prawo do lokalu powinni zabezpieczy¢
zajmowane przez siebie lokale przed utratg ciepta poprzez uszczelnianie okien i drzwi oraz
okienek piwnicznych. '

2. Wszystkie osoby, ktérym przystuguje prawo do lokalu zobowigzani sg do minimalizacji
strat ciepta w okresie irwania sezonu grzewczego.

3. Niedogrzewanie lokalu lub brak cieptej wody powinna zglosié¢ osoba, ktorej przystuguje
prawo do lokalu, w dniu stwierdzenia tego faktu lub w dniu nastgpnym do Administracji
Spétdzielni, ktéra ma obowigzek przyjecia zgloszenia i podjecia czynnosci zmierzajacych
do przywrécenia prawidtowych parametréw ciepta.

4. Osoba, ktérej przystuguje prawo do lokalu ma obowigzek dbaé o lokal mieszkalny
i w okresie grzewczym utrzymywac co najmniej minimalng temperaturg 16°C.

5. Obowigzek przeprowadzenia remontu zagrzybionego lokalu z winy osoby, ktorej
przystuguje prawo do lokalu, miedzy innymi na skutek nadmierne; oszczednosci ciepla
bedzie spoczywal bezposrednio na tej osobie.

IV. Obowiazki Spoldzielni i oséb, ktérym przystuguje prawo do lokalu
w zakresie napraw wewnatrz lokali

§12
Naprawami w rozumieniu niniejszego Regulaminu sa roboty konserwacyjne, remontowe oraz
wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykoriczenia i wyposazenia lokali.

§13
1. Do obowiazké6w Administracji Spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:
1) w zakresie instalacji centralnego ogrzewania.
a) naprawa i wymiana przewoddéw instalacji c.0. z wyjatkiem glowic
termostatycznych i grzejnikow,
b) okresowa kontrola i odezyty podzielnikéw ciepta,
2) w zakresie instalacji wodno-kanalizacyjnej:
a) naprawa i wymiana przewod6éw instalacyjnych zimnej i ciepte] wody wraz
z zaworami odcinajagcymi przy wodomierzach,
b) naprawa i wymiana statych przewodéw pionowych i przewodéw poziomych
instalacji kanalizacyjnej bedacych czescig wspolng budynku,
c) okresowa kontrola i odczyty wodomierzy,
3) w zakresie instalacji elektrycznych — naprawa i wymiana gléwnych przewodow
instalacji elektrycznej do zabezpieczen zalicznikowych,
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4) w zakresie instalacji gazowych — naprawa i wymiana calej instalacji Wewnc;trznej
gazowej do zaworu odcinajgcego przy urzadzeniach technicznych wraz z Wymlanq
Zzawordw,

5) w zakresie przewodéw kominowych — konserwacje i temonty przev;vociow
wentylacyjno-spalinowych wraz z ich udroznieniem. W razie stwierdz!,onych
samowolnych przerébek naprawa wykonywana jest na koszt osoby, ktérej przystuguje
prawo do lokalu,

Do obowiazkéw Administracji Spétdzielni w zakresie loggii nalezy:
1) remont elementu konstrukcyjnego loggii, tj. ptyty zelbetowej
2) remont balustrady stalowej i ekranu loggii.

. W przypadku wystapienia awarii obowigzek jej zabezpieczenia spoczywa na Spétdzielni,

natomiast ponoszenie kosztéw jej usuniecia obcigza tego, w czyim obowiqzku lezy

naprawa.

. Naprawy, o ktérych mowa w § 13 dotyczgcych instalacji i przewodéw przeroblonvch

samowolnie — koszt tych naprawy obcigza osobe, ktérej przystuguje prawo do lokalu

. Jezeli przy prowadzeniu prac remontowych lub awaryjnych na instalacjach wsp6lnvch

przechodzacych przez lokal zachodzi konieczno$¢ usuniecia glazury, terakoty, boazerii itp.

lub innych elementdw na stale wmontowanych, Administracja Spétdzielni nie ma
obowigzku ponownego wykonania usunietych elementéw. Montaz dodatkowego
wyposazenia lokalu osoba, ktérej przystuguje prawo do lokalu wykonuje na koszt iryzyko
wiasne.

§ 14
1. Do obowiazkéw osoby, ktérej przystuguje prawo do lokalu nalezy:

a) konserwacja, naprawa i wymiana podiég, posadzek, wylewek podtogowych,
wykltadzin podlogowych oraz tynkow,

b) wymiana okien i drzwi w tym balkonowych, wynikajgca z braku konserwacji —
cze;scmwy zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej okresla odrgbny Regulamin
wymiany stolarki okiennej w lokalach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zablanka”

¢) naprawa okien (w tym uszczelnienie styku parapetu zewnetrznego z rama oklennq
przed przedostawaniem sie deszczu do wngtrza lokalu), drzwi polegajaca na
dopasowaniu, szkleniu ram okiennych skrzydet drzwi oszklonych, Wymlana
uszkodzonych okué, zamkéw, zamknie¢ w lokalach i zabudowach, :

d) konserwacja 1 naprawa kuchni gazowych i elektrycznych, Wamen mis
klozetowych, zlewozmywakéw, umywalek wraz z syfonami, baterii, zaworow
czerpalnych, glowic termostatycznych i grzejnikéw oraz innych urfzqdzeﬁ
sanitarnych, w ktére jest wyposazony, polegajgca na usunieciu uszkodzen bgdz
wymianie zuzytych czesci. Osoba, ktérej przystuguje prawo do lokalu przéjmuje
odpowiedzialnos¢ za skutki przerdbek instalacji gazowej, elektrycznej, centralnego
ogrzewania oraz wodno-kanalizacyjnej wykonanej bez zgody Spétdzielni, i

€) naprawa badz wymiana instalacji elektrycznej, osprzetu (punktem rozdzm%u
odpowiedzialnosci jest zabezpieczenie zalicznikowe), przewodoéw i osprzgtu
instalacji domofonowej i RTV w lokalu. Kazda wymiana instalacji i osprzgtu
wymaga zgloszenia do Spo6tdzielni celem sprawdzenia prawidtowos$ci podiaczen,

f) konserwacja i naprawa innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieiszczeﬁ
przynaleznych (poprzez odnawianie $cian i sufitow), ‘

g) zakladanie drzwi i zamkéw wspdlnych (dodatkowo na korytarzu), i

h) usuwanie zatoru w przewodach odplywowych od urzadzen sanitarnych lokalu -
zlewdw, wanien, mis klozetowych itp. do pionu,




i) osoba, ktérej przystuguje prawo do lokalu odpowiada za skutki przebudowy loggii,
przebudowy $cian wewnetrznych i przebudowy instalacji wewngtrznych bez zgody
Spoldzielni na koszt i ryzyko wiasne,

j) remont wylewek na loggiach, wykonanie wiasciwej izolacji ptyt loggii pod
wylewka oraz biezaca konserwacja balustrad stalowych —malowanie. Osoba, ktorej
przystuguje prawo do lokalu odpowiada za skutki nieprawidtowego wykonania
prac, o ktérych mowa wyzej lub brak ich wykonania,

k) kontrola prawidlowosci dziatania wodomierzy i powiadomienie Administracji
Spoétdzielni o usterkach,

1) utrzymywanie przewodéw wentylacyjnych w niezmienionym stanie (niezastanianie
kratek wentylacyjnych, niemontowanie mechanicznych urzadzen wentylacyjnych
w otworach wentylacyjnych), zachowanie odpowiedniej wentylacji nawiewnej przy
wymianie stolarki okiennej,

m) dokonywanie innych napraw i konserwacji nie wymienionych w § 14.

2. Wymiane, konserwacje i naprawy nalezy przeprowadza¢ niezwlocznie aby nie dopusci¢
do powazniejszego zniszczenia lokalu lub budynku.

§15

1. W razie awarii skutkujacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba, ktérej przystuguje prawo do lokalu, osoba korzystajaca z lokalu obowigzana jest
niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigeia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub
odmawia udostepnienia lokalu, Administracja Spoétdzielni ma prawo wejs¢ do lokalu
w obecnosci policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale.
W przypadku odmowy udostepnienia lokalu wszelkie koszty zwigzane z powyzszymi
czynno$ciami ponosi osoba, ktérej przystuguje prawo do lokalu.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej,
Administracja Spoétdzielni jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim
rzeczy do czasu przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza sie protokoét.

3. Osoba, ktorej przyshiguje prawo do lokalu ma obowigzek udostepni¢ lokal w celu
dokonania:

a) okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego przegladu
stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
naprawy,

b) zastepczego wykonania przez Spoldzielnie prac obcigzajacych osobe, ktorej
przystuguje prawa do lokalu,

¢) odeczytu wodomierzy i podzielnikdw ciepta,

d) naprawy lub remontu loggii przynaleznej do tego lokalu w zakresie za ktéry odpowiada
Administracja Spétdzielni (rowniez w zakresie, ktéry wynika z technologii prac).

W przypadku koniecznosci rozbiorki zabudowy loggii, obowigzkiem osoby
posiadajacej tytut prawny do lokalu jest rozebranie zabudowy na wiasny koszt
i wlasnym staraniem. W sytuacji odmowy udostgpnienia logii lub opdznianie terminu
udostegpnienia loggii celem wykonania prac remontowych przeprowadzanych przez
Administracje¢ Spéldzielni, a takze odmowy rozbidrki zabudowy loggii, Spétdzielnia
wystapi na droge postgpowania administracyjnego/sgdowego, celem uzyskania
stosownych decyzji/nakazéw. Do czasu uregulowania przedmiotowej sprawy,
konsekwencje za powstate szkody wynikajace z braku naprawy lub remontu loggii
ponosi osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu.

Integralng czgs$¢ stanowi Zalacznik nr 4 - O$wiadczenie



V. Trwale przerobki w lokalu i dodatkowe wyposazenie lokali

§ 16

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ ponadnormatywne Wyposazeme
i wykonczenie lokali majgce charakter trwaty i podnosza,ce warto$é uzytkowa lokalu
2. Przez trwale przerobki w lokalu rozumie si¢ dokonywane modernizacje lokalu
wprowadzajace zmiany konstrukcyjne, budowlane i instalacyjne, a w szczegblnosceis

a)
b)
¢)
d)
e)

f)

3. Remont lokalu, w wyniku ktérego nastapi zmiana funkcji dotychczasowych pomies

stawianie i rozbieranie $cianek dziatowych,
przebudowa otwordw okiennych i drzwiowych,
przebudowa, zabudowa loggii i klatek schodowych,
zakladanie krat zewnetrznych w oknach i loggiach,

przerobki w instalacjach elektrycznych, gazowych, wodno-kanalizacyjnvch

i grzewczych,
montowanie dodatkowych drzwi wejsciowych otwieranych na zewnatrz.

zczen,

mozliwy jest wylacznie w lokalach posiadajgcych prawo odrgbnej wiasnosé, na keszt

1. Zabronione jest dokonywanie trwatych przerébek w mieszkaniach, o ktérych
w § 16 ust. 2, bez pisemnej zgody Zarzadu Spoétdzielni.
2. Warunkiem udzielenia zgody przez Zarzad moze by¢:

a)
b)

c)
d)

e)

3. Brak zgody Zarzadu Spétdzielni na wykonanie trwatych przerébek w mieszkaniu
stanowi¢ wystarczajacy warunek do zadania przywrdcenia lokalu do stanu pierwotn

Wszystkie osoby, ktérym przystuguje prawo do lokalu oraz wszyscy mieszkajacy w bu
ktéry posiada na wyposazeniu dzwig osobowy, obowigzani sg przestrzegal naste

przepisy:

1)
2)

3)

4)
5)

§17

i ryzyko wtasciciela lokalu po uprzednim uzyskaniu stosownych pozwolen, wynikefj acvch

z odrebnych przepisow.

mcwa

ztozenie zobowigzania wykonania remontu na koszt oséb, ktérym przystuguje prawo

do lokalu i jego ryzyko bez prawa zadania zwrotu réwnowartosci,

ztozenie zobowigzania wykonania zgodnie ze sztuka budowlana, pod nadzorem

uprawnionego inspektora nadzoru,

przedstawienie okre$lonej przez Spétdzielnie zatwierdzonej dokumentacji technicznej,

wykonanie opinii technicznej (protokotu) danej branzy (instalacji),
uzyskanie innych pozwolen wymaganych odrgbnymi przepisami.

VI. Przepisy w sprawie korzystania z dZwigéw osobowych

§18

nie wolno otwiera¢ drzwi szybu dzwigu, jezeli nie ma za nimi kabiny dzwigu,
przed Wejéciem do dzwigu nalezy kazdorazowo upewnié sie czy za drzwiami
znajduje si¢ kabina,

moze

ego.

dyrku,
pujace

szybu

podczas jazdy dzwigiem nalezy sta¢ spokojnie, nie wolno skaka¢ lub buja¢ kabin; Y, glyz

moze to spowodowac unieruchomienie dzwigu, ;
nie wolno przecigzaé dzwigu ponad maksymalne dopuszczalne obcigzenie,

zabrania sie przewozenie w kabinach dzwigéw przedmiotéw, ktére wskutek wagi

i ksztattu moga niszczy¢ podtoge i sciany kabiny,




6) w kabinie nalezy zachowaé czysto$é, nie pali¢ tytoniu oraz wyrobéw tytoniowych, nie
zalewaé podtogi plynami, nie zostawia¢ rozsypanych $mieci itp. Jezeli zdarzy si¢
przypadek zanieczyszczenia kabiny, po dojechaniu na pigtro docelowe nalezy
natychmiast uprza:naé wszelkie zanieczyszczenia,

7) dzieci do lat dwunastu mogg jezdzi¢ dzwigiem wylacznie pod opieka oséb dorostych,

8) jezeli po dokonanym zamknigciu drzwi i nacisnigciu guzika dZwig nie reaguje,
bezwzglednie nie nalezy szarpa¢ i buja¢ kabing ani trzaska¢ drzwiami. W przypadku
zatrzymania si¢ kabiny pomiedzy pigtrami nalezy nacisnaé przycisk ,,ALARM” w celu
wezwania pomocy i spokojnie czekaé na t¢ pomoc. O nieprawidtowosciach w dziataniu
dzwigéw nalezy tezzwlocznie zawiadomi¢ Administracje Spdtdzielni lub pogotowie
dzwigowe, ktorego numer telefonu Spétdzielnia podaje w kabinach wind, na tablicach
ogloszen, na stronie internetowej Spotdzielni,

9) nalezy szczegbtowo zapoznac si¢ z instrukcja umieszczong wewnatrz kabiny dzwigu.

VIL. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 19

Naprawy i remonty o ktérych mowa w § 2 oraz § 13 wykonywane sg zgodnie z corocznie
zatwierdzanym przez Rade Nadzorcza Planem Rzeczowo-Finansowym.

1.

§20
Osoba, ktérej przystuguje prawo do lokalu jest odpowiedzialna w zakresie postanowien
niniejszego Regulaminu za wszystkie osoby zamieszkate w jego mieszkaniu lub czasowo
w nim przebywajace (takze gosci).
W stosunku do oséb naruszajacych przepisy ustawy o wykroczeniach oraz razaco
naruszajgcych postanowienia niniejszego Regulaminu kierowane beda wnioski do
wilasciwych organéw.

§22

. Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczj%8 Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,Zabianka” Uchwalg Nr..K/[02&. 7z dnia 24 /(R... 202, p([ N
i wehodzi w zycie z dniem podjecia.

2. Traci moc Regulamin zatwierdzony Uchwatg Nr 9/2025 z dnia 19.05.2025 roku.




Zataeznik nir 1

Do Regulaminu uzytkowania, napraw i remont6w lokali
oraz czg$ci wspélnych nieruchomodci w zasotach
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zabianka” w Gdar sku

Gdansk, dnia ........coeevvinnnnn.

OSWIADCZENIE

..roku

Ja, nizej] podpisana’y, ......cccvivriiiiiiriiiiiiii e zamieszkata/y w Gdansku

o157, 0| I — , niniejszym o$wiadczam, ze:

1.

Zobowiazuje si¢ do wykonania zabudowy loggii zgodnie z projektem oraz pozostatg

dokumentacjg techniczng otrzymang od Spotdzielni, jak réwniez z zachowaniem

wszelkich zasad bezpieczenstwa.

Zabudowe loggii zobowiazuje sie wykona¢ na wiasny koszy i zrzekam si¢ dochodzenia

jakichkolwiek roszczen zwigzanych z poniesionymi przeze mnie naktadami.

zwigzanych z wykonaniem przeze mnie zabudowy logii w lokalunr ........... prz

. Zostalam poinformowana przez Spétdzielnie o wszelkich mozliwych konsekwencjach

i ul.

........................... , a zwlaszcza o mozliwej zmianie warunkéw fizyko-

chemicznych, jakie powstaja w zabudowanych loggiach i jej wptywu na stan zabuydowy.

Powyzsze przyjmuje do wiadomosci i jestem §wiadoma wszelkich zagrozen.

Zrzekam si¢ wszelkich roszczen wzgledem Spotdzielni w zwigzku z wykonang

zabudowa, a w szczegdlnosci dochodzenia roszczen z tytutu powstatych po dok

zabudowy szkéd, w szczegdlnoscei zrzekam si¢ prawa do domagania si¢ od Spot

onaniu

dzielni

wykonania jakiejkolwiek naprawy zabudowanej loggii, usunigcia wilgoci, czy plesni i

grzybow.

Zobowiazuje si¢ do usuniecia na wiasny koszt wszelkich szkéd powstatych w zwigzku

z wykonang zabudows, zaréwno w stosunku do Spoétdzielni jak i 0s6b trzecich.

............................................

/czytelny podpis wiasciciela lokalu




Zatgcznik nr 2

Do Regulaminu uzytkowania, napraw i remont6w lokali
oraz czesci wspdlnych nieruchomosei w zasobach

Spo6tdzielni Mieszkaniowej ,,Zabianka” w Gdansku

REMONT PLYTY LOGGII

Podczas remontu loggii, kluczowym jest wykonanie warstwy izolacji plyty loggii przed
przesigkaniem wod opadowych przez plyte oraz naprawa czota plyty loggii, w tym wymiana
obrobek blacharskich.

Zakres prac przy remoncie plyty loggii:

7
‘0

9,

Skucie posadzki.

7
>

Uszczelnienie czota ptyty loggii.

% Wymiana obrébek blacharskich — odtworzenie istniejacych.

% Zagruntowanie podtoza plyty loggii.

% Ulozenie masy uszczelniajacej.

% Wykonanie hydroizolacji na calej powierzchni plyty.

% Wykonanie posadzki betonowe;j.

% Wykonanie izolacji styku §ciany ostonowej z posadzka.

% Wykonanie warstwy wykoficzeniowej z uwzglednieniem doszczelnienia styku z czotem

plyty.
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Zatacznik rr 3

Do Regulaminu uzytkowania, napraw i remontéw lokali
oraz czgsci wspdlnych nieruchomosci w zasotach

Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zabianka” w Gdafisku

ZAKRES PRAC PRZY WYMIANIE LUB REMONCIE
WARSTW PODLOGOWYCH

Podczas odtwarzania warstw podtogi, kluczowe jest prawidtowe przeprowadzenie wszystkich

etapow instalacji.

*

Zaleca si¢ wykonanie w pomieszczeniach podiog ptywajacych.
Podczas usuwania wierzchniej warstwy wylewki, nalezy zwrdcié uwage na to, ze pod
wylewka znajduje sie instalacja (przewody) elektryczne zasilajgce o$wietlenie mieszkania
potozonego ponizej i nie wolno ich uszkodzi¢.

Zaleca si¢ stosowanie wylewki (jastrych) anhydrytowa, cementowa.
Przy koniecznosci usunigcia czesci wylewki, niezbednym jest wykonanie prawidlowej
izolacji akustycznej podtog.

Nalezy wykonadé/odtworzy¢ izolacje obwodowsg wylewki.

Zabrania si¢ ingerencji w plyte konstrukcyjng stropu

11



Zalacznik nr 4

Do Regulaminu uzytkowania, napraw i remontéw lokali
oraz czgsci wspdlnych nieruchomosci w zasobach

Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zabianka” w Gdanisku

Gdansk, dnia .....oooevviiiiiieiinnenn roku
OSWIADCZENIE
Ja, nizej podpisana/y, .......cocevirviiiiriiiiiiiiiniis zamieszkata/y w Gdansku
PIZY Ul oyorrsmmmenerssssonmmonsensornsineisssssssmansss W niniejszym o$wiadczam, ze:

1. Nie wyrazam zgody na remont loggii przylegajgcej do mojego lokalu.

2. Nie wyrazam zgody na remont posadzki ptyty loggii oraz sufitu loggii.

3. Nie wyrazam zgody na ulozenie na ptycie loggii nowej izolacji przeciwwilgociowej przy
zastosowaniu posadzXi z ptynnego tworzywa.

4. Nie udostepnie loggii do przeprowadzenia przez Spétdzielni¢ remontu.

5. Zostalam/em poinformowana/y przez Spoidzielnie o wszelkich —mozliwych
konsekwencjach zwizzanych z niewykonaniem remontu loggii. Powyzsze przyjmuje do
wiadomosci i jestem $wiadoma/y wszelkich zagrozen.

6. Zostalam/em poinfcrmowanaly przez Spotdzielnig, ze w przysztosci Spoidzielnia
pozostawi méj potencjalny wniosek o remont loggii bez pozytywnego rozpatrzenia, a tym
samym zobowigzanay bede do naprawy skutkéw przesigkania wod opadowych do loggii
na nizszych kondygnacjach.

7. Zrzekam sie wszelkich roszczen wzgledem Spoéldzielni oraz oséb trzecich w zwigzku z
niewykonanym remontem, w szczegdlnosci zrzekam si¢ prawa do domagania si¢ od
Spotdzielni wykonania jakiejkolwiek naprawy loggii, usunigcia wilgoci, czy plesni i
grzybow.

8. Zobowigzuje si¢ do usuniecia na whasny koszt wszelkich szkéd powstatych w zwigzku z

niewykonaniem remontu loggii, zardwno w stosunku do Spoéidzielni jak i 0s6b trzecich.

............................................

/czytelny podpis wiasciciela lokalu/

12



