REGULAMIN

porzadku domowego i zasad wspélzycia mieszkancow oraz
uzytkownikow w domach i nieruchomosciach Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Zabianka” w Gdansku

Podstawa prawna:

o gl 9 B0

Ustawa z dnia 15.12.2000 roku o sp6tdzielniach mieszkaniowych.

Ustawa z dnia 24.06.1994 roku o wiasnosci lokali.

Ustawa z dnia 23.04.1964 roku Kodeks cywilny.

Ustawa z dnia 13.09.1996 roku o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

Ustawa z dnia 11.09.2015 roku o zuzytym sprzecie elektrycznym i elektronicznym.
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7.06.2010 roku w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terendw.
Uchwata Rady Miasta Gdafiska z dnia 28 listopada 2019 roku Nr XVII/423/19
w sprawie Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Gdanska.

Statut Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Zabianka”.

I. Postanowienia ogdlne

§1

. Przepisy Regulaminu okreslaja obowigzki Spotdzielni, osob ktérym przystuguje prawo do

lokalu oraz wszystkich oséb wspdlnie z nimi zamieszkujacych tgcznie z przebywajacymi
w charakterze gosci oséb uzytkujacych lokal.

Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urzgdzenia znajdujace sie na terenie Spotdzielni sa
wsp6lnym dobrem wszystkich 0s6b, ktérym przystuguje prawo do lokalu.

Obowiazek dbatoéci o stan techniczny oraz porzadek i estetyke budynkéw i terenow,
spoczywa na Spétdzielni oraz na wszystkich osobach, ktérym przystuguje prawo do lokalu,
na uzytkownikach lokali i terenow.

Postanowienia niniejszego Regulaminu majg na celu zabezpieczenie i ochrong mienia
spotdzielczego, utrzymanie czystosci budynkéw i ich otoczenia, bezpieczenstwa
przeciwpozarowego oraz zapewnienie osobom, ktérym przystuguje prawo do lokalu
zdrowych, estetycznych i kulturalnych warunkéw zamieszkania oraz zgodnego
wspotzycia.

I1. Obowiazki Spo6ldzielni

§2

Do obowiazkéw Spétdzielni nalezy utrzymanie we wlasciwym stanie sanitarno-porzadkowym
czesci wspblnych nieruchomodci oraz infrastruktury osiedla. W szczegélnosei Spétdzielnia
zobowigzana jest do:

1) zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub stanowigcymi mienie jej
cztonkéw,

2) zapewnienia nalezytego stanu sanitarno-porzadkowego czgéci wspdlnych budynkéw
iich otoczenia oraz infrastruktury terenowej,
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3) dokonywania okresowych kontroli stanu sanitarno-porzadkowego budynkéw oraz ich
otoczenia,

4) zapewnienia, organizowania bezpiecznego poruszania si¢ po ciagach komunikacyjnych
pieszych i1 jezdniach w obrgbie osiedla,

5) dbania o prawidlowe oznakowanie terenu zewnetrznego osiedla — znaki drogowe,

6) wyposazania nieruchomosci Spétdzielni w odpowiednie pojemniki do segregacji oraz
sktadowania odpadkéw i nieczystosci, jak réwniez zapewnienia systematycznego
oprézniania tych zbiornikow,

7) zapewnienia dostawy mediéw do cze$ci wspolnych nieruchomosci oraz do mieszkan
zgodnie z wlasciwymi przepisami,

8) umieszczanie ogloszen oraz innych informacji,

9) zlecanie deratyzacji czgsci wspdlnych budynkdow.

§3

Obowigzki zwigzane z utrzymaniem czystosci i porzadku w budynku oraz jego otoczeniu
wykonuje podmiot zewnetrzny na zlecenie Zarzadu Spétdzielni.
Do obowigzkéw w/w podmiotu nalezy, w szczegdlnosci:

—

1) sprzatanie klatek schodowych, korytarzy piwnicznych, altan $mietnikowych, komor
zsypowych, chodnikéw, ulic osiedlowych i terenu przylegajacego do budynku,

2) mycie okien na klatkach schodowych i w suszarniach oraz mycie drzwi wejsciowych
do budynku,

3) usuwanie $niegu i lodu z chodnikéw, przejs¢ dla pieszych, doj$¢ i dojazdéw do
$mietnikéw oraz zapobieganie powstaniu gotoledzi poprzez posypywanie piaskiem,

4) zglaszanie do Administracji Spétdzielni uszkodzen i awarii stwierdzonych podczas
wykonywania prac porzadkowych.

ITI. Obowigzki os6b, ktorym przystuguje prawo do lokalu
§4

Lokal nalezy uzywac¢ zgodnie z jego przeznaczeniem.
Zmiana przeznaczenia lokalu mieszkalnego na inne cele wymaga zgody Zarzadu
Spotdzielni.

. Zarzad Spétdzielni moze odméwié lub cofngé zgode na prowadzenie w mieszkaniu

dzialalnosci gospodarczej, jezeli charakter wykonywanej pracy stwarza ucigzliwos¢ i jest
szkodliwy dla os6b, ktérym przystuguje prawo do lokalu zamieszkalych w obrebie
nieruchomosci.

§5

Osoba, ktérej przystuguje prawo do lokalu ponosi odpowiedzialno$¢ za dziatania osob
korzystajacych z jego lokalu.

Do obowiazkéw osoby, ktérej przystuguje prawo do lokalu nalezy uzytkowanie lokalu oraz
loggii przynaleznej do tego lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz utrzymanie go
w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym — wedlug obowigzujacego ,,Regulaminu
uzytkowania, napraw i remontéw lokali oraz czgs$ci wspdlnych nieruchomosci w zasobach
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zabianka” w Gdarisku”.

. Przed przystapieniem do remontu lokalu lub loggii przynaleznej do tego lokalu, nalezy

postepowaé zgodnie z zapisami Regulaminu o ktérym mowa w ust. 2.
Obowigzkiem wszystkich 0s6b jest przestrzeganie przepisdéw w zakresie bezpieczefistwa
pozarowego oraz Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego. WA Nt




5. Prace remontowe o duzym stopniu hatasu mozna wykonywa¢ wylacznie w godzinach od
8% do 18% w dni powszednie, a w soboty w godz. od 8% do 16%.
6. Ciszy nocna obowiazuje wszystkie osoby w godzinach od 22% do 6%.

§6

Do obowigzkéw oséb, ktorym przyshuguje prawo do lokalu nalezy:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)

9)

utrzymanie lokalu i przynaleznej do niego loggii, w nalezytym stanie czystosci, a takze
usuwanie z parapetow zalegajacego na nich $niegu i sopli lodu,

instalowanie na loggiach skrzynek z kwiatami w taki sposob, aby podczas podlewania,
$ciekajgca woda nie zanieczyszczala elewacji oraz okien i loggii na nizszych
kondygnacjach,

utrzymanie czystosci na klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych, piwnicach,
pomieszczeniach wspdlnego uzytku — w tym zabudowach pietrowych oraz
bezposrednim otoczeniu budynku,

niedopuszczalne jest tarasowanie klatek schodowych, korytarzy piwnicznych i innych
pomieszcze przedmiotami takimi jak: rowery, motocykle, wozki dzieciece, sanki,
obuwie itp. Obowigzuje zakaz wystawiania na klatke schodowsa i korytarze budynku
wszelkiego rodzaju rzeczy i przedmiotéw stanowigcych whasnos¢ indywidualna,
powiadamianie mieszkancéw klatki o zamiarze prowadzenia ucigzliwych prac
remontowych poprzez wywieszenie ogloszenia w widocznym miejscu na klatce
schodowej oraz utrzymanie klatki na biezaco, podczas remontu w nalezytej czystosci,
ze szczegblng ostroznos$cia przenosi¢ sprzety o wiekszych gabarytéw, dba¢ o stan
techniczny $cian, schodéw, poreczy, aby nie dopusci¢ do ich uszkodzenia,

nie wyrzucaé przez okna i loggie jakichkolwiek smieci, odpadéw, niedopatkow itp.,

na loggiach nie nalezy przechowywaé przedmiotéow, ktére swym wygladem Iub
ksztaltem obnizaja estetyke budynku i zagrazajg bezpieczenstwu osobom, ktérym
przystuguje prawo do lokalu,

przy malowaniu loggii we wiasnym zakresie przez osobe, ktorej przystuguje prawo do
lokalu, nalezy przestrzegaé ustalonej przez Spétdzielnie kolorystyki,

10) wynosi¢ $mieci i odpadki do $mietnikdéw i pojemnikéw przeznaczonych na ten cel

(przestrzegaé segregacji $mieci), usytuowanych na terenie osiedla. W przypadku
rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania na klatkach schodowych ptynéw, nalezy
uprzatngé zanieczyszczong powierzchnie,

11) ciezkie i nietypowe przedmioty nie wyrzucaé do pojemnikdw na $mieci, przedmioty te

winny byé sktadowane w miejscach do tego przeznaczonych. Utylizacja — wywozenie
we wlasnym zakresie i na wilasny koszt gruzu i innych materialdw pozostalych po
remontach lokali, w tym brodzikow wanien, okien itp. a takze elektro§mieci oraz
substancji chemicznych i niebezpiecznych,

12) czynnosci zwigzanych z czyszczeniem przedmiotéw codziennego uzytku, takich jak:

trzepanie dywanow, chodnikow, kocy itp. wykonywaé wytacznie w miejscach do tego
wyznaczonych, w dni od poniedziatku do soboty w godz. 8% — 20%. Nie wolno trzepaé
i czy$ci¢ dywanow, poscieli itp. na loggiach, klatkach schodowych i przez okna,

13) osoba, ktérej przystuguje prawo do lokalu ma obowigzek dba¢ o lokal mieszkalny

i w okresie grzewczym utrzymywaé co najmniej minimalna temperaturg 16 stopni,

14) przestrzega¢ zakazu grillowania na loggiach,
15) zaktadanie anten satelitarnych, radiowych, CB, telewizyjnych i internetowych jest

dozwolone tylko za zgodg Zarzadu Spoétdzielni, urzadzenia te powinny posiadaé
$wiadectwo homologacji dopuszczajgce je do uzytkowania. Samowolne wchodzenie na
dachy budynkéw (réwniez w celu montowania, obstugi w/w urzadzen) bez zgody

Spdétdzielni jest syrowo zabronione. '\/\/\//
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16) bezwzglednie realizowaé zalecenia pokontrolne przeprowadzane w lokalach przez
Spéldzielnie lub osoby/podmioty dzialajace na zlecenie Spétdzielni. W szczegdlnosci
kontrole instalacji znajdujgcych sie w lokalach, przewodéw oraz techniczne.

§7

. Zabrania si¢ niszczenia zieleni, lamania drzew, krzew6w i gry w pitke w miejscach do tego
nieprzeznaczonych.

. Zabrania sie zakladania ogrédkéw oraz sadzenia drzew, krzewow, kwiatow bez pisemnej
zgody Zarzadu Spdétdzielni.

IV. Zasady korzystania z pomieszczen ogélnodostepnych i boksow
piwnicznych

§8

. Pomieszczenia w suszarni i wézkarni przeznaczone sg do uzytku wszystkich oséb, ktérym

przyshiguje prawo do lokalu danego budynku lub klatki schodowej w obrebie ktérej sig

znajduja.

. Zabronione jest samowolne zajmowanie w/w pomieszczen na inne cele niz:

a) pomieszczenia suszarni — przeznaczone sa do suszenia bielizny, odziezy itp.

b) pomieszczenia wézkarni — przeznaczone sg do przechowywania wozkow
dzieciecych, rowerdw, sanek, hulajnég.

. Klucze do w/w pomieszczenh mogg mie¢ wszystkie osoby, ktérym przystuguje prawo do

lokalu i ktérym przystuguje prawo do korzystania z tych pomieszczen.

. Zabrania sie zamiany bokséw piwnicznych przypisanych do poszczego6lnych lokali.

. Utrzymanie czystoéci w/w pomieszczen nalezy do wszystkich oséb korzystajacych

z nich.

. W pomieszczeniach suszarni i wozkarni nie wolno przechowywaé¢ zadnych przedmiotow

takich jak: meble, sprzety domowego uzytku, odziez, kartony, akcesoria samochodowe itp.

§9

. Boksy piwniczne przydzielone sg Iacznie z przydziatlem mieszkania kazdej osobie, ktore;
przystuguje prawo do lokalu lub najemcy do indywidualnego korzystania
i przeznaczone s3 do przechowywania roznych przedmiotéw poza materiatami
wybuchowymi, atwopalnymi, cuchngcymi, zragcymi i niebezpiecznymi, nie wolno
w nich takze przechowywaé motocykli, motoroweréw, skuteréw i motorynek — zakaz ten
jednoczesnie dotyczy pozostatych czescei wspdlnych nieruchomosci.

. Osoba, ktérej przystuguje prawo do lokalu obowiazana jest do utrzymania porzadku
i czystoéci w przydzielonym boksie piwnicznym, a takze udostepni¢ go stuzbom
Spotdzielni w celu przeprowadzenia robdt remontowych przebiegajacych przez niego
instalacji, badz znajdujgcych si¢ w nim urzadzen technicznych.

§ 10

Zabrania sic wchodzenia i korzystania z pomieszczeri piwnicznych, w ktérych znajduja sig
urzadzenia cieplownicze (wezet cieplny), przytacza wody, gazu itp.
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§11
W oparciu o ustawe z dnia 07 lipca 1994 roku Prawo budowlane oraz wydane na jej podstawie
przepisy wykonawcze, zabrania sie ze wzgledéw bezpieczenstwa uzywania w pomieszczeniach
ogolnodostepnych urzadzen gazowych.

§12
1. W domach wyposazonych w domofony osoby, ktérym przystuguje prawo do lokalu winni
posiada¢ klucze do drzwi wejsciowych lub kody wejsciowe i przestrzega¢ zamykania drzwi
przez calg dobe.
2. Drzwi do korytarzy piwnicznych winny by¢ zamykane celem zachowania bezpieczenstwa
1 porzadku,

V. Bezpieczenstwo pozarowe i budowlane

: §13
Osoby, ktérym przystuguje prawo do lokalu powinni przestrzegaé obowigzujacych przepisow
przeciwpozarowych, a w szczegdlnoscei:

1) w razie wybuchu pozaru bez wzgledu na jego rozmiar nalezy natychmiast zawiadomi¢
Straz Pozarna, Policje i Administracje Spotdzielni, a w miar¢ mozliwosci pogotowie
gazowe, elektryczne i wodno-kanalizacyjne,

2) dla zabezpieczenia swobodnego poruszania si¢ w czasie akcji gaszenia pozaru — nie
wolno zastawiaé korytarzy, klatek schodowych i przejs¢ piwnicznych oraz wykonywaé
dodatkowych przegréd i drzwi, w tym montowania krat w miejscach stanowigcych
drogi ewakuacyjne w budynkach,

3) w piwnicach i na balkonach nie wolno przechowywaé materialéw zracych, cuchngcych,
tatwopalnych i wybuchowych,

4) palenie tytoniu i uzywanie otwartego ognia na klatkach schodowych
w pomieszczeniach ogdlnodostepnych oraz w piwnicach jest zabronione,

5) sprzetu elektromechanicznego lub urzadzen pod napieciem nalezy uzywaé w taki
spos6b, aby przez nieuwage lub lekkomyslnosé nie spowodowaé pozaru.

§ 14
Spétdzielnia Mieszkaniowa jest uprawniona do:
1) wywozu przedmiotéw zalegajacych w czesciach wspélnych nieruchomosci,
2) demontazu krat i drzwi zainstalowanych w miejscach stanowigcych drogi ewakuacyjne,
3) zglaszania do wiasciwych organéw wnioskow o wywo6z wrakéw, pojazdow
porzuconych oraz parkujacych w miejscach do tego celu nie przeznaczonych,
4) powiadamiania oraz zglaszania wnioskOw stosownym organom o usunigcie
przechowywanych materiatow i przedmiotow stanowigcych zagrozenie dla zycia.

VI. Podstawowe formy wspolzycia spolecznego

§15
1. Dzieci powinny bawié sie w miejscach do tego celu przeznaczonych. Za niewlasciwe
zachowanie dzieci, takie jak: brudzenie $cian, niszczenie elewacji oraz klatek schodowych,
niszczenie urzadzen i instalacji w budynkach oraz niszczenie zieleni - odpowiedzialni sg
rodzice (za szkody materialne rodzice ponoszg odpowiedzialnos¢ finansows).
2. W godzinach obowiazywania ciszy nocnej, tj. 22%°-6%, zaklécenie spokoju stanowi
powazne naruszenie obowiazkdw osoby, ktorej przystuguje prawo do lokalu.
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Kazdg osobe, ktorej przystuguje prawo do lokalu winna cechowa¢ osobista kultura,
uprzejmosé, zyczliwos¢ i okazywanie pomocy pozostatym wspéimieszkancom.
Obowigzuje zakaz uzywania powyzej jednej minuty w bezposredniej bliskosci budynkow
silnikéw spalinowych w celach kontrolnych, naprawczych lub podczas postoju.

Mycie i naprawa samochodow na terenie Spétdzielni jest zakazane.

Zabrania sie pozostawienie na terenie Spoldzielni pojazdéw bez tablic rejestracyjnych lub
w stanie wskazujacym, Ze nie sg uzywane.

Zabrania sie instalowania wentylatoréw do przewodéw wentylacyjnych oraz okapdw
z wyciggiem mechanicznym. Zabrania sie montowania urzadzen klimatyzacyjnych
w lokalach bez pisemnej zgody Zarzadu Spétdzielni.

§16
Zabrania sie dokonywania zabudowy korytarzy bez pisemnej zgody Zarzadu Spoétdzielni.
Upowaznia sie Zarzad Spotdzielni, aby w przypadkach dewastacji wsp6lnego mienia 0s6b,
ktérym przystuguje prawo do lokalu, kosztami usuwania szkody obciazy¢ osobe, ktéra
dokonata dewastacji.

§17
Trzymanie w mieszkaniach pséw, kotéw i innych zwierzat jest dopuszczalne, o ile
zwierzeta te nie zagrazaja zdrowiu oraz nie zakldcaja spokoju, a ich posiadacze sg
w stanie zagwarantowaé im odpowiednig opieke i przestrzega¢ wymogdow sanitarno-
porzadkowych.
Psy nalezy wyprowadza¢ z mieszkania na smyczy i w kagancu poza obrgb domu, ze
wzgledu na bezpieczenstwo innych oséb.
Za wszystkie szkody spowodowane przez psy lub inne zwierzeta w budynkach i ich
otoczeniu, a zwlaszcza na terenach zielonych odpowiadaja ich posiadacze.
Osoby posiadajgce psa obowigzane sg do usuwania zanieczyszczen spowodowanych przez
psa na klatkach schodowych lub w innych pomieszczeniach budynku shizacych do
wsp6lnego uzytku, na chodnikach, trawnikach i pod oknami budynkéw.
Osoby dokarmiajace koty w obrebie osiedla sg odpowiedzialne za sprawy porzadkowo-
sanitarne z tym zwigzane. Miejsce dokarmiania kotéw powinno by¢ uzgodnione
z Administracjg Spétdzielni.
O kazdym przypadku choroby zakaznej wéréd zwierzat lub jej podejrzeniu nalezy
niezwlocznie zawiadomié wilasciwa Stacje Sanitarno-Epidemiologiczng i Administracje
Spotdzielni.
Zabrania sie dokarmiania dzikiego ptactwa poprzez wykladanie karmy na parapetach
i loggiach, wyrzucania karmy z okien i dokarmiania ptactwa w bezposrednim sasiedztwie
budynkdéw.
Zabrania sic wprowadzania pséw samowolnie biegajacych — bez smyczy oraz bez Scistego
nadzoru sprawowanego przez opiekuna psa na tereny, gdzie usytuowane sg urzadzenia
zabawowe, sportowe, rekreacyjne. Zabrania sie wpuszczania pséw do piaskownic.

§18

. Parkowanie motocykli i samochodéw oraz przyczep samochodowych jest dopuszczalne

w zatoczkach na parkingach oraz w miejscach do tego celu wyznaczonych przez
Administracje Spétdzielni.

Motocykli, skuteréw, motorowerdéw, roweréw nie wolno przechowywaé na klatkach
schodowych ani na korytarzach piwnicznych.
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1.

Zabrania sie parkowania na terenie osiedla samochodéw ciezarowych o dopuszczalnej
masie calkowitej powyzej 3,5 tony oraz wycofanych z ruchu (np. brak tablic rejestracyjnych
powoduje traktowanie samochodu jako wrak).

Zabrania sie jazdy na terenie osiedla po chodnikach i ciggach pieszych pojazdami jedno
1 wielosladowymi.

Przejezdzanie deptakiem osiedlowym rowerami, hulajnogami, deskorolkami i innymi
urzadzeniami kotowymi tzw. Urzadzeniami Wspomagajacymi Ruch (UWR to urzadzenie
sportowo-rekreacyjne przeznaczone do poruszania si¢ W pozycji pionowej osoby nim
kierujacej, ktoére napedzane jest wylgcznie sitg migsni) oraz urzadzeniami transportu
osobistego (pojazdami napedzanymi elektrycznie, bez siedzenia i pedaléw, konstrukcyjnie
przeznaczonymi do poruszania si¢ wyltgcznie przez kierujacego znajdujacego si¢ na tym
pojezdzie) ze wzgledéw bezpieczenstwa jest zabronione.

§19
Na terenie Osiedla ,,Zabianka” obowigzuje strefa zamieszkania. Wjezdzajac w obszar,
jakim jest strefa zamieszkania, predko$¢ dopuszezalna wynosi 20 km/h
Na terenie Osiedla ,,Zabianka” obowigzuje oddzielnie oznaczona, znakami pionowymi
strefa parkowania pojazdéw, w strefie tej parkuja pojazdy za okazaniem wydawanych
przez Spoéldzielni¢ identyfikatoréw. Zasady wydawania identyfikatorow reguluje
Regulamin w sprawie wydawania identyfikatoréw.

. Brak umieszczonego za szyba pojazdu identyfikatora skutkowaé moze natozeniem przez

Straz Miejska mandatu.

§ 20

Reklamy i szyldy na terenie Osiedla mogg by¢ instalowane po uprzednim otrzymaniu
zezwolenia Zarzadu Spoétdzielni, w oparciu o Uchwate Krajobrazowa Gdanska (UKG).

§21

Rozpatrywanie skarg i wnioskéw na dziatalno$é Administracji Spoétdzielni nalezy do
kompetencji Zarzadu Spétdzielni.

1.

2.

§22
Administracja  Spéldzielni zobowigzana jest do informowania mieszkancow
o biezacych wydarzeniach, np. terminach usuniecia awarii, przegladéw budynkéw itp.
poprzez informowanie w gablotach na klatkach schodowych lub podanie informacji
bezposrednio zainteresowanym.
Niedopuszczalne jest przyklejanie ogloszer, informacji do $cian i drzwi wejsciowych
budynku.

§23
Osoba, ktérej przystuguje prawo do lokalu lub najemca jest odpowiedzialny w zakresie
postanowien niniejszego Regulaminu za wszystkie osoby zamieszkale w jego mieszkaniu
lub czasowo w nim przebywajace (takze gosci).
W stosunku do os6b naruszajgcych przepisy ustawy o wykroczeniach oraz razgco
naruszajacych postanowienia niniejszego Regulaminu kierowane bedg wnioski do
wiasciwych organdw.




§24
1. Regulamin niniejszy zostat zatw1erdzony przez Radg¢ Nadzorcza Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Zabianka” Uchwatg Nr.. /2) z dnia /. 3.0 . ARIS
1 wchodzi w zycie z dniem podjecia.
2. Traci moc Regulamin zatwierdzony Uchwatg Nr 4/2018 z dnia 11.06.2018 roku.

SEKRETARZ ,”

S.M. " Zablan

dl Jtefariczyh
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PRZEWODNICZACY
Rady Nadzorczej




